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§12

§13

Protokoll — Foreningsarsstimma
Bostadsrittsforeningen Kungen 6
Datum: 2026-04-23
Tid: 18:06 - 19:29
Plats: Teater Uno, Esperantoplatsen 7-9

Foreningsstimmans 6ppnande

Foreningens ordférande, Marcus Hiillas, héilsar stimmans deltagare vilkomna, beskriver kortfattat
aret som gatt och 6ppnar stimman klockan 18:06.

Val av stimmoordférande

Till stimmoordférande viljes Martin Lepik.

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare

Martin Lepik anméler Ludvig Ekman att fora arsstimmans protokoll.

Godkinnande av rostlingd

Rostléngden faststélls: 28 nédrvarande varav 23 rostberdttigade och inga fullmakter.

Fraga om nérvaroritt vid féoreningsstdmman

Stdmman beslutar att ge Maja Guzman samt Martin Lepik nérvaroritt.

Godkinnande av dagordning

Dagordningen faststélls enligt kallelse.

Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

Till justerare viljes Ludvig Ahlstrém och Charlotte Stiibner.

Val av minst tva rostriknare

Till rostréaknare véljes Ludvig Ahlstrom och Charlotte Stiibner.

Fraga om kallelse skett i behoérig ordning
Stamman beslutar att kallelsen har blivit stadgeenligt utlyst.

Genomgang av styrelsens arsredovisning
Motets ordférande Martin Lepik gar igenom arsredovisningen.

Stamman beslutar att ldgga arsredovisningen till handlingarna.

Genomgang av revisorernas berittelse
Martin Lepik sammanfattar revisionsberéttelsen.

Stdmman beslutar att ligga revisionsberéttelsen till handlingarna.

Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansridkning

Stédmman faststéller resultat- och balansrékningen.

Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrikningen

Stdmmans beslutar att bifalla styrelsens forslag till resultatdisposition.
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8§14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter

Stdmman beviljar ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

§15 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersidttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer och valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman

e Arvode till styrelsen.

— Anders Lundqvist fran valberednigen foreslar ett utokat styrelsearvode gentemot foregaende
ar, 4 prisbasbelopp for 2025 (4 x 59 200 kr), samt 500 kr per bevistat protokollfort méte.

— Valberedningen foreslar dven att styrelsesuppleanter ska fa 5 000 kr var, samt 500 kr per
bevistat protokollfért mote.

— Stdmman beslutar att godkénna valberedningens forslag.
e Arvode till valberedningen.

— Valberedningen foreslar fortsatt 2000 kr per valberedare.

— Stdmman beslutar att godkénna valberednigens forslag.
e Arvode till revisorn.

— Revisorns arvode sker per inkommen faktura.
e Arvode till féreningsmedlemmar.

— Valberedningen foreslar att ge styrelsen rétt att erséitta medlemmar fér uppdrag i féreningens
nytta.

— Ludvig Ekman foreslar att ge styrelsen rétt att ersitta medlemmar for uppdrag i féreningens
nytta, samt att denna summan inte far éverstiga 5000 kr per person och ar.

— Stdmman beslutar att folja Ludvig Ekmans forslag, och ger ddrmed styrelsen rétt att
ersidtta medlemmar for uppdrag i foreningens nytta, samt att denna summan inte far
overstiga 5000 kr per person och ar.

§16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningen foreslar totalt 7 ledaméter samt 2 suppleanter.

Stdmman godkénner valberedningens forslag.

§17 Val av styrelseledamdéter och suppleanter

Forslag fran valberedningen samt stimmans beslut &r foljande:

e Omval av foljande ledamdoter for en period av tva ar:
— Adrian Bjugard (Igh 607),
— Lisa Mastalir (Igh 703).

e Omval av foljande ledamoter for en period av ett ar:
— Karin Utterhall (Igh 404).

e Nyval av tva suppleanter for ett ar:
— Anette Andrén Hedstrom (Igh 711),
— Hanna Co (Igh 516).

e Enligt forra arets stdmma &r foljande valda till ledaméter tills arsstdmman 2026:
— Ludvig Ekman (Igh 505),
— Tina Jamei (Igh 514),
— Marcus Hillas (lgh 412),
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— Camilla Grahn (Igh 414).

§18 Beslut om antal revisorer och suppleanter

Stdmman beslutar att behalla en extern revisor, samt en revisorssuppleant.

§19 Val av revisor/er och suppleanter
Stamman beslutar att anlita den externa revisorn Carina Westund Myrén fran Borevision som
ordinarie revisor, och Magnus Emilsson fran Borevision som revisorssuppleant. Bada viiljs in for ett
ar.

§20 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Stamman beslutar att ha tre ledaméter i valberedningen.

§21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Stdmman beslutar att folja valberedningens rekommendation, och vélja in féljande till valbered-
ningen for ett ar:
e Sven-Ingemar Edmark (Igh 604),
e Mattias Lasu (Igh 707),

e Anders Lundqvist (Igh 406), valberedningens sammankallande ordférande.

§22 Proposition: Beslut om antagande av nya stadgar. Beslut 1 av 2.
e Proposition: Beslut om antagande av nya stadgar. Beslut 1 av 2.

— Ludvig Ekman gar igenom propositionen.
— Stdmman beslutar enhilligt att bifalla propositionen.

§23 Foreningsstimmans avslutande

Martin Lepik tackar for sig och avslutar stimman klockan 19:29.
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Legh [A [R| [Lgh Lgh [ A [ R
101 408 601
102 409 602 1
103 410 603 1
411 604 1
201 1 412 605
202 413 606 [T |1
203 414 607 1
201 415 608
205 116 609
206 417 610
207 418 611
208 419 612
613
301 501 614
302 502
303 503 701
304 504 702
305 505 703 [T |1
306 506 704
307 507 705
308 508 706
309 509 707 1
310 510 708
311 1 511 709 [T |1
512 710
401 513 711 1
402 514 712
403 1 515 713
101 1 516 714
405 517
406 1 518 [803 ] ]
407 519
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Tabell 1: Rostlingd for foreningsarsstamma for Brf Kungen 6 ar 2025. Lgh star for ligenhetsnummer,
R &r hur manga rostberéittigande personer fran varje lagenhet som nérvarar, och A &r antal nirvarande

per ldgenhet utéver de réstberdttigande.

2 Foreningens arsredovisning samt revisionsberittelse

Foreningens arsredovisning samt revisionsberéttelse finns att ldsa pahttps://www.kungen6.se/dokument.

3 Valberedningens nomineringar och foérslag

Pa foljande sida bifogas valberedningens nomineringar och forslag.


https://www.kungen6.se/dokument
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Valberedningens forslag for verksamhetsperioden 2026-2027

Malsattningen ar att ha en styrelse med sju ledamoter samt tva suppleanter. Fyra
ledamaéter ar fér narvarande valda till 2026, vilket ger tre nomineringar till
styrelsen samt tva till suppleanter infor foreningsstamman den 23 april 2026.

Forslag till styrelseledaméter

Namn Befattning Slutar Info

Adrian Bjugard Ledamot 2026 Omval pa 2 ar

Ludvig Ekman Ledamot 2027 Kvar 1 ar till

Karin Utterhall Ledamot 2026 Omval 1 ar

Tina Jamei Ledamot 2027 Kvar 1 ar till

Marcus Hallas Ledamot 2027 Kvar 1 ar till

Camilla Grahn Ledamot 2027 Kvar 1 ar till

Lisa Mastalir Ledamot 2026 Omval 2 ar, men onskar helst
1ar

Forslag till styrelsesuppleanter

Namn Befattning Slutar Info
Hanna Co Suppleant 2026 Omval 1 ar
Anette Andrén Hedstrém Suppleant Ny Nyval 1 ar

Kommentar Styrelsenominering:

Stadgarna anger att styrelsen ska bestd av minst fem och hdégst nio ordinarie
ledamoter samt upp till tva suppleanter. For att sékerstalla en effektiv och
langsiktig hallbar verksamhet i en férening av var storlek bedomer
valberedningen att sju ledamoter utgor en 1amplig styrelsestorlek, vilket ocksa ar
var malsattning.

Darutdver bor tva suppleanter utses. Dessa kan vid behov trada in som ordinarie
ledamo6ter om nagon i styrelsen inte kan fullfélja sitt uppdrag.

Revisorforslag:

Valberedningen foreslar att stamman valjer en extern revisor fran foretaget
BoRevision. Nyval 1 ar.
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Forslag pa valberedning:
Anders Lundqvist (sammankallande)
Sven-lIngemar Edmark

Mattias Lasu

Arvode styrelse

Valberedningen foreslar att det totala arvodet till styrelsens ordinarie ledamaéter
hojs fran 3,5 till 4 prisbasbelopp (4 x 59 200 kr), att férdelas av styrelsen.
Déarutover foreslas ett arvode om 5 000 kr per styrelsesuppleant.

Valberedningen féreslar vidare att ersattningen om 500 kr per bevistat och
protokollfort méte, for saval ledamoter som suppleanter, kvarstar oférandrad.

Arvode valberedning

Valberedningen foreslar samma arvode som tidigare ar dvs 2000 kr / person.

Arvode foreningsmediemmar

Valberedningen foreslar att ge styrelsen ratt att ersatta medlemmar for uppdrag i
féreningens nytta.

Mvh
Valberedningen Kungen 6

Anders Lundqvist, Sven-Ingemar Edmark och Mattias Lasu
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4 Propositioner

Pa foljande sidor bifogas stdmmans propositioner samt tillhérande filer.
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Proposition: Beslut om antagande
av nya stadgar. Beslut 1 av 2.

Bakgrund

Fran HSB: En bostadsrdttsforenings stadgar dr ett grundliggande dokument som reglerar foreningens
verksamhet och medlemmarnas rittigheter och skyldigheter. Det dr viktigt att stadgarna dr uppdaterade
och féljer aktuell lagstiftning for att sikerstilla en rdttssiker och effektiv forvaltning av foreningen.

Vara stadgar idag ar baserade pa HSBs normalstadgar fran 2011, och uppdaterades senast 2018.
Sedan dess har vi antagit en proposition, och flera lagforindringar har skett. Stadgarna fran 2018 ér
dérfor inte langre aktuella.

Med denna grund har styrelsen bett HSB att skriva ett forslag pa uppdaterade stadgar som &r
forenliga med lagéndringar och antagen proposition. For att undvika diskussioner pa stdmman sa langt
det gar har HSB fatt uppdraget att fokusera pa dndringar som ar tvungna enligt lagforindringar. HSB
har dartill inkluderat starka rekommendationer, vilket styrelsen ahort.

Juristen Andrea Gordon pa HSB Goteborg genomforde uppdraget, och skriver sahéir i PM:et, ett
PM som ocksa innehaller beskrivning och skél till alla féréandringar:

Efter att styrelsen gatt igenom forsta utkastet till nya stadgar, har de aterkommit med énskemal
om att foreningens nuvarande stadgar endast ska uppdateras i den man det krdvs pga lagforindringar
eller annan tvingande anledning.

Jag har uppdaterat stadgeutkastet utifran detta dnskemal. I stadgetexten dr gulmarkerat vad som
skiljer sig fran foreningens nuvarande stadgar. Jag har ocksa pa nagra stillen fort in dndringar som
inte i sig krdvs, men som jag starkt rekommenderar.

PM samt forslag finns att ldsa pa https://kungen6.se/stamma, och i férslaget ér varje férandring
gentemot 2018 gulmarkerad for att underlétta att se skillnaden. Nér forslaget antagits kommer dessa
gulmarkeringar givetvis tas bort.

Forslag
Styrelsen yrkar pa:

att anta forslaget till nya stadgar som ér upplagt pa https://kungen6.se/stamma den 6 april, till att
bli féreningens nya stadgar.
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PM 2 TILL STYRELSEN BRF KUNGEN 6

Efter att styrelsen gétt igenom forsta utkastet till nya stadgar, har de aterkommit med
onskemal om att foreningens nuvarande stadgar endast ska uppdateras i den méan det
krévs pga lagforandringar eller annan tvingande anledning.

Jag har uppdaterat stadgeutkastet utifran detta 6nskemal. I stadgetexten dr gulmarkerat
vad som skiljer sig fran foreningens nuvarande stadgar. Jag har ocksa pa nagra stéllen
fort in dndringar som inte i sig krdvs, men som jag starkt rekommenderar. Fran och med
nésta sida foljer en forteckning 6ver vilka paragrafer som fordndrats jamfort med
foreningens nuvarande stadgar, och en forklaring till varfor; detta s att styrelsen tydligt
kan motivera forandringarna for medlemmarna i féreningen (dessa sidor kan
foretradesvis ocksé delas ut till medlemmarna, tillsammans med gulmarkerad
stadgetext).

Diremot har jag inte dndrat numreringen i paragraferna, eftersom det skulle innebéra for
mycket arbete med att justera HSB normalstadgar 2023, som ju dr grunden for det
arbete som gors inom ramen for stadgepaket.

I slutet av dokumentet besvaras ocksé specifika fragestéllningar som styrelsen har
avseende vissa paragrafer (i det forsta stadgeutkastet).
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Forteckning over forandrade paragrafer utifran foreningens
nuvarande stadgar

§1 Bostadsriittsforeningens foretagsnamn

Lag om foretagsnamn tradde i kraft 1 januari 2019 (Firmalagen upphédvdes samtidigt).
Darfor talar man idag om foretagsnamn, och inte firma

§3 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Det krévs inte ldngre att andamalet med foreningens verksamhet anges i stadgarna da
det nu framgér av lag (lagen om ekonomiska foreningar 1:4). Enligt lagen om
ekonomiska foreningar 3:1 ska féreningens stadgar innehalla uppgifter om den
verksamhet som foreningen ska bedriva. Rubriken éndras darfor till “verksamhet” i
stéllet for “d4ndamal” for att stimma Gverens med lag.

§4 Formkrav vid overlitelse

Lagandring i 6 kap 4 § bostadsrittslagen (SFS 2018:715, prop. 2017/18:185) tradde i
kraft 1 juli 2018: Andringar for att helt motsvara lagtexten.

§5 Riitt till medlemskap

Jag har lagt till mening om att kommun eller region som forvérvat bostadsrétt till
bostadsldgenhet far dock inte nekas medlemskap, da detta ar tvingande lagstiftning.

§11 Insats, andelstal och arsavgift
Fordndring pga uppméarksammad felskrivning

§12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Rekommendationer i fortydligande syfte. Detta géller redan i dagsldget oavsett vad som
stéar i stadgarna.

§13 Rékenskapsar och arsredovisning

Av lagéndringen i arsredovisningslagen (2:1) framgér det att i rsredovisningen for en
bostadsrittsforening ska det d&ven ingé en kassaflodesanalys. Med anledning dérav
dndras stadgetexten. Begreppet “noter” anvéinds istéllet for tilliggsupplysningar” for
att dverensstimma med lagtext, 2:1 ARL.

Sista stycket: Flyttat fran § 24 i syfte att det ska vara lattare att hitta informationen.
§14 Foreningsstimma

Rekommendation: Fortydligande att dven styrelseledamot och revisor har rétt att
nédrvara pa foreningsstimman. Detta giller redan i dagsldget oavsett vad som star i
stadgarna.
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§16 Kallelse till foreningsstimma

Rekommendation: Ett fortydligande gors att kallelsetiderna avser bade ordinarie och
extra foreningsstimma. Av lag framgér att en lingre kallelsetid, om senast fyra veckor
fore foreningsstimman, géller vid dndring av stadgar, likvidation, fusion och férenklad
avveckling. Vidare framgar av lag att det i stadgarna kan bestdmmas att kallelse far
utfirdas senare. En sddan formulering infors innebarande att samma kallelsetid géller
vid extra stimma som ska behandla fraga om stadgedndring. Nagon dndring infors inte
1 de andra situationerna da langre kallelsetid géller enligt lag, d& den léngre kallelsetiden
kan vara motiverad i dessa fall.

§17 Dagordning

-Punkt 7, justerare: Andring har inforts for att modernisera spréket i stadgarna och da
det &r 6verflodig information att ange just pa denna dagordningspunkt vad den som ar
vald ska gora (vilka som ska underteckna respektive justera protokollet framgar av §
20). Dessutom kan det vara situationer da stimmoordféranden inte ska justera
protokollet (om denne sjélv for protokollet, se formulering i § 20).

-Justering av tidigare felskrivning i sista stycket avseende vilka punkter som ska tas upp
pd extra foreningsstimma.

§19 Rostning

Rekommendation: En tydligare formulering kring vad som géller vid blank sedel.

§20 Protokoll vid foreningsstimman

Lagéndring i1 lagen om ekonomiska foreningar 6 kap 39 § (SFS 2018:672), tradde i kraft
1 juli 2018. Fortydligande har gjorts i lag. Motsvarande fortydligande har inforts i
stadgarna.

§23 Beslutsforhet och majoritetskrav

-Rekommendation: Andrat rubriken for att tydliggora att paragrafen behandlar savil
beslutsforhet som majoritetskrav vid styrelsebeslut.

- Lagtexten dndrad fran beslutfor till beslutsfor. Motsvarande dndring har gjorts 1
stadgarna.

- Rekommendation: Fortydligande har gjorts kring majoritet vid minsta antal
styrelseledaméter for beslutsforhet.

- Fortydligande har gjorts i lag att javiga styrelseledamdter ska vid bedomningen av om
styrelsen dr att anse som beslutsfor anses som franvarande. Motsvarande fortydligande
har gjorts 1 stadgarna.
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§24 Protokoll vid styrelsesammantride

-Forsta stycket: Lagéindring i lagen om ekonomiska foreningar 7 kap 24 § och 25 § (SFS
2018:672), tradde i kraft 1 juli 2018. Fortydligande har gjorts i lag. Motsvarande
fortydligande har gjorts i stadgarna.

-Sista stycket: Rekommendation om tydligare formulering

§25 Revisorer

-Angéende mandattid: Bolagsverket har haft synpunkter p4 HSBs formulering géllande
mandattid och att den méste &ndras vid nésta stadgerevision. For att f4 enhetlighet med
ovriga funktioner s& har mandattiden éndrats till denna lydelse.

§26 Valberedning
-Angaende mandattid: Se kommentar ovan roérande § 25.
§29 Vinst eller forlust

- For att anvinda samma begrepp som anvénds i arsredovisningslagen s& har “’6ver-
eller underskott” dndrats till vinst eller forlust”.

- 6 kap 3 a § arsredovisningslagen, tradde i kraft 1 januari 2023: Lagéndring har skett
innebdrande att om bostadsrattsforeningen har forlust ska det redovisas. Motsvarande
formulering har inforts i stadgarna.

§31, punkt 12

Fortydligande av bostadsréttshavarens skyldigheter i anledning av ny lagstiftning (se
nedan under § 37)

§36 Avhjilpande av brist

- Andring i 7 kap 12 a § bostadsrittslagen (SFS 2022:1026, prop 2021/22:171) tridde i
kraft 1 jan 2023: Foreningens ritt till avhjidlpande pd bostadsrittshavarens bekostnad
omfattar Aven atgirder som vidtas i strid med § 37. Andringar har gjorts, vilka helt
Overensstimmer med &ndringar i lagtext.

§37 Ingrepp i léigenhet

Andring i 7 kap 7 § bostadsrittslagen (SFS 2022:1026, prop 2021/22:171) tridde i kraft
1 jan 2023: Andringar dverensstimmer helt med 4ndringar i lagtext.
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§44 Forverkandegrunder

-p 7, vanvérd: Andring i 7 kap 18 § bostadsrittslagen (SFS 2022:1026, prop
2021/22:171) trddde i kraft 1 jan 2023: Andrad formulering i lag och dirfor i stadgar.

-p 10, brottsligt forfarande: Andring i 7 kap 18 § bostadsrittslagen (SFS 2022:1026,
prop 2021/22:171) tridde i kraft 1 jan 2023: Andrad formulering i lag och dérfor i
stadgar.

-p 11, olovliga atgirder: Andring i 7 kap 18 § bostadsrittslagen (SFS 2022:1026, prop
2021/22:171) tradde i kraft 1 jan 2023: En ny forverkandegrund har inforts.
Nyttjanderitten &r enligt denna punkt forverkad om bostadsrattshavaren utfor en
renoveringsatgird i lagenheten utan nddvindigt tillstand frén styrelsen eller
hyresndmnden.

-Stycket om rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser: Andringar i 7
kap 20-21 §§ bostadsrittslagen. Andrad formulering i lag och dérfor i stadgar.

§45 Vissa meddelanden

-Rekommendation om tilldgg: Kravet pé att ange hur andra meddelanden &n kallelse ska
ske togs bort 1 juli 2018. Det finns dock inte ndgot som hindrar en bostadsréttsforening
att ha en sddan bestdmmelse i sina stadgar. Bestimmelsen finns kvar, men utékas med
ytterligare sétt for att limna meddelanden.
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HSB - dar majligheterna bor

Fragestallningar fran styrelsen som jag sarskilt vill kommentera

Inledningsvis vill jag fortydligar att inom ramen for stadgepaketet arbetar jag med de
normalstadgar som HSB tar fram for bostadsréttsforeningar. Brf Kungen har idag
stadgar som baserar sig pA HSBs normalstadgar som de sag ut da (de kallas 2011 ars
version). Utifrdn dessa normalstadgar har Kungen 6 sedan gjort vissa avsteg
(anpassningar). Dessa avsteg/anpassningar har jag tagit med vid framtagandet av nya
stadgar, utifrén 2023 &rs normalstadgar. Darfor finns det 1 mitt forsta PM till styrelsen
ndmnt avsteg fran normalstadgarna som jag ville lyfta i syfte att vara transparent kring
hur er stadgetext skiljer sig frain HSB normalstadgar (tex i fraga om att styrelsen
konstituerar sig sjdlv; HSB normalstadgar sdger ndmligen att ordférande utses av
foreningsstdmma). Det var inte min avsikt att skapa forvirring for er och beklagar om
det blev sa.

Nér HSB Riksforbund tog fram de nya normalstadgarna gjordes en dversyn frén forsta
till sista paragraf, sdvil for att tillse att lagar och praxis foljs, men det gjordes ocksa en
spréklig och strukturell 6versyn. I vara informations-PM nidmns inte alla forandringar,
utan endast sddana vi fran vart hall ar av intresse for styrelsen i det drendet, oavsett om
de ar juridiska eller sprakliga. I det fortsatta arbetet med styrelsen arbetar vi sedan med
andra fragor eller paragrafer om styrelsen har sirskilda fragor eller funderingar, allt i
syfte att till slut fa en slutlig stadgetext pa plats som passar for bostadsréttsforeningen.

Kallelsetid for extrastimma

Sésom era stadgar dr formulerade idag saknas sérskild uttrycklig reglering om
kallelsetid till extrastimma som ska hantera nya stadgar. Av denna anledning maste ni
for denna stadgerevision iaktta de tvingande regler som finns i lagen om ekonomiska
foreningar, se PM nr 1. Ni ska alltsa i denna stadgerevision iaktta de kallelsetider jag
informerat om i PM:et

Om ni antar de nya stadgarna, som har en uttrycklig reglering kring detta, kan ni i
framtiden ha extrastimma om stadgar med kortare kallelsetid.

Majlighet att anviinda elektroniska hjialpmedel

MGdjligheten att anvinda elektroniska hjdlpmedel dr ocksd borttaget hir, men finns kvar
i paragraf 44/45 Vissa meddelanden (som "webbplats och e-post”). I dagsldiget sdtter vi
upp kallelsen pd anslagstavior i huset, och hdnvisar till hemsidan for évriga
handlingar. Det vill vi fortsatt kunna gora, och om denna dndring innebdr att vi inte
kan gora det vill vi inte ha den hdr dndringen, sdvida det inte dr lagkrav.

Svar: Detta kan ni fortsitta gora.
Andrahandsupplatelse, § 40.

Svar: Jag har behéllit er nuvarande formulering i stadgarna, det ar tillrickligt.
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§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Kungen 6.

§ 2 Bostadsrattsforeningens sate

Styrelsen for bostadsrittsforeningen har sitt site i Goteborg.

§ 3 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som dverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde 1 bostadsrattsforeningen kan beviljas person som

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. genom Overlatelse dvertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus.

Den som en bostadsriétt dvergétt till far inte nekas intrdde 1 bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i stadgarna &dr uppfyllda och bostadsrattsforeningen skéligen bor godta
denne som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens &ndamal rétt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridisk person kan nekas medlemskap. Kommun eller region som forvarvat bostadsrétt till
bostadsldgenhet far dock inte nekas medlemskap.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvdrvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvdrvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvéarvarens rakning.
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me@kﬁg en gbssetadsréitt overgatt till ny innehavare, far denne utova bostadsritten endast om han eller
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forvérvet skett genom tvangsforséljning eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Préovning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstdndig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten overgatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.

Andelstal och insats for lagenhet faststills av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhédllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tre fjdrdedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan erséttning bestimmas
till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststélls for 6verlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr upplaten. Upplatelse under del av en kalendermanad rdknas som en
hel kalendermanad.
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m avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgar drojsmélsrinta enligt rantelagen pa den

obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman &r bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ockséa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberéttigade som &r narvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har alltid rétt att nirvara vid
foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma péa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller &ven
om en extra foreningsstimma ska behandla fraga om stadgeéndring.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kidnd for bostadsréttsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far dé skriftlig kallelse krévs, enligt lag, anvédnda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutsittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkdnnande av rostldngd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning

AN N AW
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9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgéng av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststéllande av resultatrdakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansridkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelseledaméter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfoéranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrdstning inte avldmnar rostsedel eller avldmnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehéll giller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst fem och hogst nio styrelseledamoter med hogst tva suppleanter.
Foreningsstimman viljer styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordférande och sekreterare.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nér fler dn hélften av hela antalet styrelseledamoter &r nérvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nér minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet ér
ndrvarande kridvs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som é&r javig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantradet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fd avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hogst tva, samt hdgst en suppleant. Revisorerna viljs av
foreningsstimman. Revisorerna maste ha for uppdraget nddvéandig kompetens. Mandattiden r ett ar.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska 1dmna skriftlig férklaring till ordinarie

foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viéljs valberedning.

Mandattiden ar ett r. Valberedningen ska besta av ldgst tvd ledamoéter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresléar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pa antal styrelsemedlemmar och suppleanter
samt forslag pa arvode och foresla principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter
och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprék erforderliga
medel for yttre underhall.
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tyrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan f6r genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sékerstélla att tillrackliga medel finns f6r underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa lamna en upplysning
om vad forlusten innebdr for bostadsrittsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen fOor bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rorande pantséttning av bostadsritten, samt

6. datum for utfairdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvél underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna

Bostadsrittshavaren bor teckna forsédkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsékring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgirder i 1dgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i 1dgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke bdrande innervéggar.

Sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa

vattenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gdngjam, tatningslister samt malning.

Bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrén synliga delar av

fonster/fonsterdorr.

8. Malning av radiatorer och virmeledningar.

7
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10. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

11. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés.

12. Koksflékt, kolfilterflakt spiskdpa och ventilationsdon. Vid all slags installation av anordning
som kan paverka ventilationen krévs alltid styrelsens tillstand.

13. Ventilationsflakt om den inte 4r en del av husets ventilationssystem.

14. Sékringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

15. Brandvarnare

16. Elburen golvvirme handdukstork som bostadsréttshavaren forsett 14genheten med.

Ingér i bostadsrattsupplételsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till 1igenheten mark/uteplats som 4r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront och samt golv. Méalning utfors
enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsféreningens anvisningar géillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att till bostadsréttsféreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett 1agenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vigg.

3. Radiatorer och viarmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten
med.

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler fram till bostadsréttshavarens
lagenhet.

5. Ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta géller dven i tillaimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och fér
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beror bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en lagenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att foréndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.
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Ontbostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgzarg 1 stri

§ 37, sa att nagon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sé snart som mojligt, far
bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriéttshavaren fér inte utan styrelsens tillstind utfora en atgérd i ldgenheten som innefattar;
ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten,

installation eller andring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan vasentlig forandring av ldgenheten.

N N

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga virden
kravs alltid tillstand for en atgdrd som innebér att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstdnd till en atgird endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsréittshavaren dr missnojd med
styrelsens beslut far bostadsréttshavaren begira att hyresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviandning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushéll, de som besoker bostadsrittshavaren som géist, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stoérningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsdigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren sidgs upp
med anledning av att storningarna ar sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrétten ska tvangsforsiljas édr
bostadsrattshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utfora nodvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handriackning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska l1dmnas
om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dndé upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.
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ostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplételsen och didrigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar

nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsédgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en 14genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Driojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmél med arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren drgjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
géller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer 4n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater 14genheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvénds for annat d&ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskdligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten vanvérdas pa nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsrétten dr upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriade
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten nér bostadsréttsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrttslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10
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verksamhet som ar brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del eller
anvinds for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

11. Olovliga atgérder
om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en atgérd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och séirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillségelse sa snart som mojligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjandertten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren #nd4 inte skiljas fran
lagenheten pa en sadan grund om bostadsréttshavaren vidtar rittelse innan bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund
av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drojsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det 4r fraga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialndimnden i den kommun dér lagenheten ar beldgen.

2. om avgiften —ndr det &r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fr en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skéligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det ar friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snart som mojligt ansdker om tillstand
hos hyresndmnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsriéttshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 d&ven om bostadsrattshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i
andra hand.

1"
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uppsagningen ska dock skickas till socialndimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader frén det att bostadsrattsféreningen fick
reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsidgning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller uppléatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

R e e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d4 krav enligt lag finns pé skriftlig
information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutséttningar for anvindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare féar inte utan foreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Upplosning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska éterstdende tillgédngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsldgenheternas andelstal.

§ 48 Ovriga styrdokument

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ovrig lagstiftning.

12




Bostadsrittsforeningen Kungen 6 Bifogat material — Foéreningsstamma

info@kungen6.se 2026-04-23— Sida 1 av 2§
Innehall
[Stammoprotokoll| 2
1 Rostlangd] 5
2 Foreningens arsredovisning samt revisionsberéittelse) 5
[3  Valberedningens nomineringar och forslag| 5
3.1 Valberedningens nomineringar och forslag| . . . . . . . .. ... oo 6
4 Propositioner| 8
4.1 Proposition: Beslut om antagande av nya stadgar. Beslut Tav 2| . . .. ... ... ... 9
4.1.1  PM fran H5B om stadgeuppdatering| . . . . . . . ... .. ... ... ... ... . 10

4.1.2  Forslag pa nya stadgar|. . . . . . .. ... ... L 16






Bostadsrittsforeningen Kungen 6 Protokoll — Féreningsarsstimma
info@kungen6.se 2026-04-23, 18:06 - 19:29

Sida 2 av[%l

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

§11

§12

§13

Protokoll — Foreningsarsstimma
Bostadsrittsforeningen Kungen 6
Datum: 2026-04-23
Tid: 18:06 - 19:29
Plats: Teater Uno, Esperantoplatsen 7-9

Foreningsstimmans 6ppnande

Foreningens ordférande, Marcus Hiillas, héilsar stimmans deltagare vilkomna, beskriver kortfattat
aret som gatt och 6ppnar stimman klockan 18:06.

Val av stimmoordférande

Till stimmoordférande viljes Martin Lepik.

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare

Martin Lepik anméler Ludvig Ekman att fora arsstimmans protokoll.

Godkinnande av rostlingd

Rostléngden faststélls: 28 nédrvarande varav 23 rostberdttigade och inga fullmakter.

Fraga om nérvaroritt vid féoreningsstdmman

Stdmman beslutar att ge Maja Guzman samt Martin Lepik nérvaroritt.

Godkinnande av dagordning

Dagordningen faststélls enligt kallelse.

Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

Till justerare viljes Ludvig Ahlstrém och Charlotte Stiibner.

Val av minst tva rostriknare

Till rostréaknare véljes Ludvig Ahlstrom och Charlotte Stiibner.

Fraga om kallelse skett i behoérig ordning
Stamman beslutar att kallelsen har blivit stadgeenligt utlyst.

Genomgang av styrelsens arsredovisning
Motets ordférande Martin Lepik gar igenom arsredovisningen.

Stamman beslutar att ldgga arsredovisningen till handlingarna.

Genomgang av revisorernas berittelse
Martin Lepik sammanfattar revisionsberéttelsen.

Stdmman beslutar att ligga revisionsberéttelsen till handlingarna.

Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansridkning

Stédmman faststéller resultat- och balansrékningen.

Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrikningen

Stdmmans beslutar att bifalla styrelsens forslag till resultatdisposition.
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8§14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter

Stdmman beviljar ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

§15 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersidttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer och valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman

e Arvode till styrelsen.

— Anders Lundqvist fran valberednigen foreslar ett utokat styrelsearvode gentemot foregaende
ar, 4 prisbasbelopp for 2025 (4 x 59 200 kr), samt 500 kr per bevistat protokollfort méte.

— Valberedningen foreslar dven att styrelsesuppleanter ska fa 5 000 kr var, samt 500 kr per
bevistat protokollfért mote.

— Stdmman beslutar att godkénna valberedningens forslag.
e Arvode till valberedningen.

— Valberedningen foreslar fortsatt 2000 kr per valberedare.

— Stdmman beslutar att godkénna valberednigens forslag.
e Arvode till revisorn.

— Revisorns arvode sker per inkommen faktura.
e Arvode till féreningsmedlemmar.

— Valberedningen foreslar att ge styrelsen rétt att erséitta medlemmar fér uppdrag i féreningens
nytta.

— Ludvig Ekman foreslar att ge styrelsen rétt att ersitta medlemmar for uppdrag i féreningens
nytta, samt att denna summan inte far éverstiga 5000 kr per person och ar.

— Stdmman beslutar att folja Ludvig Ekmans forslag, och ger ddrmed styrelsen rétt att
ersidtta medlemmar for uppdrag i foreningens nytta, samt att denna summan inte far
overstiga 5000 kr per person och ar.

§16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningen foreslar totalt 7 ledaméter samt 2 suppleanter.

Stdmman godkénner valberedningens forslag.

§17 Val av styrelseledamdéter och suppleanter

Forslag fran valberedningen samt stimmans beslut &r foljande:

e Omval av foljande ledamdoter for en period av tva ar:
— Adrian Bjugard (Igh 607),
— Lisa Mastalir (Igh 703).

e Omval av foljande ledamoter for en period av ett ar:
— Karin Utterhall (Igh 404).

e Nyval av tva suppleanter for ett ar:
— Anette Andrén Hedstrom (Igh 711),
— Hanna Co (Igh 516).

e Enligt forra arets stdmma &r foljande valda till ledaméter tills arsstdmman 2026:
— Ludvig Ekman (Igh 505),
— Tina Jamei (Igh 514),
— Marcus Hillas (lgh 412),
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— Camilla Grahn (Igh 414).

§18 Beslut om antal revisorer och suppleanter

Stdmman beslutar att behalla en extern revisor, samt en revisorssuppleant.

§19 Val av revisor/er och suppleanter
Stamman beslutar att anlita den externa revisorn Carina Westund Myrén fran Borevision som
ordinarie revisor, och Magnus Emilsson fran Borevision som revisorssuppleant. Bada viiljs in for ett
ar.

§20 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Stamman beslutar att ha tre ledaméter i valberedningen.

§21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Stdmman beslutar att folja valberedningens rekommendation, och vélja in féljande till valbered-
ningen for ett ar:
e Sven-Ingemar Edmark (Igh 604),
e Mattias Lasu (Igh 707),

e Anders Lundqvist (Igh 406), valberedningens sammankallande ordférande.

§22 Proposition: Beslut om antagande av nya stadgar. Beslut 1 av 2.
e Proposition: Beslut om antagande av nya stadgar. Beslut 1 av 2.

— Ludvig Ekman gar igenom propositionen.
— Stdmman beslutar enhilligt att bifalla propositionen.

§23 Foreningsstimmans avslutande

Martin Lepik tackar for sig och avslutar stimman klockan 19:29.






Bostadsrittsforeningen Kungen 6
info@kungen6.se

1 Rostlangd

Bifogat material — Foéreningsstamma

Legh [A [R| [Lgh Lgh [ A [ R
101 408 601
102 409 602 1
103 410 603 1
411 604 1
201 1 412 605
202 413 606 [T |1
203 414 607 1
201 415 608
205 116 609
206 417 610
207 418 611
208 419 612
613
301 501 614
302 502
303 503 701
304 504 702
305 505 703 [T |1
306 506 704
307 507 705
308 508 706
309 509 707 1
310 510 708
311 1 511 709 [T |1
512 710
401 513 711 1
402 514 712
403 1 515 713
101 1 516 714
405 517
406 1 518 [803 ] ]
407 519
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Tabell 1: Rostlingd for foreningsarsstamma for Brf Kungen 6 ar 2025. Lgh star for ligenhetsnummer,
R &r hur manga rostberéittigande personer fran varje lagenhet som nérvarar, och A &r antal nirvarande

per ldgenhet utéver de réstberdttigande.

2 Foreningens arsredovisning samt revisionsberittelse

Foreningens arsredovisning samt revisionsberéttelse finns att ldsa pahttps://www.kungen6.se/dokument.

3 Valberedningens nomineringar och foérslag

Pa foljande sida bifogas valberedningens nomineringar och forslag.



https://www.kungen6.se/dokument
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Valberedningens forslag for verksamhetsperioden 2026-2027

Malsattningen ar att ha en styrelse med sju ledamoter samt tva suppleanter. Fyra
ledamaéter ar fér narvarande valda till 2026, vilket ger tre nomineringar till
styrelsen samt tva till suppleanter infor foreningsstamman den 23 april 2026.

Forslag till styrelseledaméter

Namn Befattning Slutar Info

Adrian Bjugard Ledamot 2026 Omval pa 2 ar

Ludvig Ekman Ledamot 2027 Kvar 1 ar till

Karin Utterhall Ledamot 2026 Omval 1 ar

Tina Jamei Ledamot 2027 Kvar 1 ar till

Marcus Hallas Ledamot 2027 Kvar 1 ar till

Camilla Grahn Ledamot 2027 Kvar 1 ar till

Lisa Mastalir Ledamot 2026 Omval 2 ar, men onskar helst
1ar

Forslag till styrelsesuppleanter

Namn Befattning Slutar Info
Hanna Co Suppleant 2026 Omval 1 ar
Anette Andrén Hedstrém Suppleant Ny Nyval 1 ar

Kommentar Styrelsenominering:

Stadgarna anger att styrelsen ska bestd av minst fem och hdégst nio ordinarie
ledamoter samt upp till tva suppleanter. For att sékerstalla en effektiv och
langsiktig hallbar verksamhet i en férening av var storlek bedomer
valberedningen att sju ledamoter utgor en 1amplig styrelsestorlek, vilket ocksa ar
var malsattning.

Darutdver bor tva suppleanter utses. Dessa kan vid behov trada in som ordinarie
ledamo6ter om nagon i styrelsen inte kan fullfélja sitt uppdrag.

Revisorforslag:

Valberedningen foreslar att stamman valjer en extern revisor fran foretaget
BoRevision. Nyval 1 ar.
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Forslag pa valberedning:
Anders Lundqvist (sammankallande)
Sven-lIngemar Edmark

Mattias Lasu

Arvode styrelse

Valberedningen foreslar att det totala arvodet till styrelsens ordinarie ledamaéter
hojs fran 3,5 till 4 prisbasbelopp (4 x 59 200 kr), att férdelas av styrelsen.
Déarutover foreslas ett arvode om 5 000 kr per styrelsesuppleant.

Valberedningen féreslar vidare att ersattningen om 500 kr per bevistat och
protokollfort méte, for saval ledamoter som suppleanter, kvarstar oférandrad.

Arvode valberedning

Valberedningen foreslar samma arvode som tidigare ar dvs 2000 kr / person.

Arvode foreningsmediemmar

Valberedningen foreslar att ge styrelsen ratt att ersatta medlemmar for uppdrag i
féreningens nytta.

Mvh
Valberedningen Kungen 6

Anders Lundqvist, Sven-Ingemar Edmark och Mattias Lasu
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4 Propositioner

Pa foljande sidor bifogas stdmmans propositioner samt tillhérande filer.
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info@kungen6.se Beslut om antagande av nya stadgar. Beslut 1 av 2.

Proposition: Beslut om antagande
av nya stadgar. Beslut 1 av 2.

Bakgrund

Fran HSB: En bostadsrdttsforenings stadgar dr ett grundliggande dokument som reglerar foreningens
verksamhet och medlemmarnas rittigheter och skyldigheter. Det dr viktigt att stadgarna dr uppdaterade
och féljer aktuell lagstiftning for att sikerstilla en rdttssiker och effektiv forvaltning av foreningen.

Vara stadgar idag ar baserade pa HSBs normalstadgar fran 2011, och uppdaterades senast 2018.
Sedan dess har vi antagit en proposition, och flera lagforindringar har skett. Stadgarna fran 2018 ér
dérfor inte langre aktuella.

Med denna grund har styrelsen bett HSB att skriva ett forslag pa uppdaterade stadgar som &r
forenliga med lagéndringar och antagen proposition. For att undvika diskussioner pa stdmman sa langt
det gar har HSB fatt uppdraget att fokusera pa dndringar som ar tvungna enligt lagforindringar. HSB
har dartill inkluderat starka rekommendationer, vilket styrelsen ahort.

Juristen Andrea Gordon pa HSB Goteborg genomforde uppdraget, och skriver sahéir i PM:et, ett
PM som ocksa innehaller beskrivning och skél till alla féréandringar:

Efter att styrelsen gatt igenom forsta utkastet till nya stadgar, har de aterkommit med énskemal
om att foreningens nuvarande stadgar endast ska uppdateras i den man det krdvs pga lagforindringar
eller annan tvingande anledning.

Jag har uppdaterat stadgeutkastet utifran detta dnskemal. I stadgetexten dr gulmarkerat vad som
skiljer sig fran foreningens nuvarande stadgar. Jag har ocksa pa nagra stillen fort in dndringar som
inte i sig krdvs, men som jag starkt rekommenderar.

PM samt forslag finns att ldsa pa https://kungen6.se/stamma, och i férslaget ér varje férandring
gentemot 2018 gulmarkerad for att underlétta att se skillnaden. Nér forslaget antagits kommer dessa
gulmarkeringar givetvis tas bort.

Forslag
Styrelsen yrkar pa:

att anta forslaget till nya stadgar som ér upplagt pa https://kungen6.se/stamma den 6 april, till att
bli féreningens nya stadgar.
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PM 2 TILL STYRELSEN BRF KUNGEN 6

Efter att styrelsen gétt igenom forsta utkastet till nya stadgar, har de aterkommit med
onskemal om att foreningens nuvarande stadgar endast ska uppdateras i den méan det
krévs pga lagforandringar eller annan tvingande anledning.

Jag har uppdaterat stadgeutkastet utifran detta 6nskemal. I stadgetexten dr gulmarkerat
vad som skiljer sig fran foreningens nuvarande stadgar. Jag har ocksa pa nagra stéllen
fort in dndringar som inte i sig krdvs, men som jag starkt rekommenderar. Fran och med
nésta sida foljer en forteckning 6ver vilka paragrafer som fordndrats jamfort med
foreningens nuvarande stadgar, och en forklaring till varfor; detta s att styrelsen tydligt
kan motivera forandringarna for medlemmarna i féreningen (dessa sidor kan
foretradesvis ocksé delas ut till medlemmarna, tillsammans med gulmarkerad
stadgetext).

Diremot har jag inte dndrat numreringen i paragraferna, eftersom det skulle innebéra for
mycket arbete med att justera HSB normalstadgar 2023, som ju dr grunden for det
arbete som gors inom ramen for stadgepaket.

I slutet av dokumentet besvaras ocksé specifika fragestéllningar som styrelsen har
avseende vissa paragrafer (i det forsta stadgeutkastet).
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Forteckning over forandrade paragrafer utifran foreningens
nuvarande stadgar

§1 Bostadsriittsforeningens foretagsnamn

Lag om foretagsnamn tradde i kraft 1 januari 2019 (Firmalagen upphédvdes samtidigt).
Darfor talar man idag om foretagsnamn, och inte firma

§3 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Det krévs inte ldngre att andamalet med foreningens verksamhet anges i stadgarna da
det nu framgér av lag (lagen om ekonomiska foreningar 1:4). Enligt lagen om
ekonomiska foreningar 3:1 ska féreningens stadgar innehalla uppgifter om den
verksamhet som foreningen ska bedriva. Rubriken éndras darfor till “verksamhet” i
stéllet for “d4ndamal” for att stimma Gverens med lag.

§4 Formkrav vid overlitelse

Lagandring i 6 kap 4 § bostadsrittslagen (SFS 2018:715, prop. 2017/18:185) tradde i
kraft 1 juli 2018: Andringar for att helt motsvara lagtexten.

§5 Riitt till medlemskap

Jag har lagt till mening om att kommun eller region som forvérvat bostadsrétt till
bostadsldgenhet far dock inte nekas medlemskap, da detta ar tvingande lagstiftning.

§11 Insats, andelstal och arsavgift
Fordndring pga uppméarksammad felskrivning

§12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Rekommendationer i fortydligande syfte. Detta géller redan i dagsldget oavsett vad som
stéar i stadgarna.

§13 Rékenskapsar och arsredovisning

Av lagéndringen i arsredovisningslagen (2:1) framgér det att i rsredovisningen for en
bostadsrittsforening ska det d&ven ingé en kassaflodesanalys. Med anledning dérav
dndras stadgetexten. Begreppet “noter” anvéinds istéllet for tilliggsupplysningar” for
att dverensstimma med lagtext, 2:1 ARL.

Sista stycket: Flyttat fran § 24 i syfte att det ska vara lattare att hitta informationen.
§14 Foreningsstimma

Rekommendation: Fortydligande att dven styrelseledamot och revisor har rétt att
nédrvara pa foreningsstimman. Detta giller redan i dagsldget oavsett vad som star i
stadgarna.
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§16 Kallelse till foreningsstimma

Rekommendation: Ett fortydligande gors att kallelsetiderna avser bade ordinarie och
extra foreningsstimma. Av lag framgér att en lingre kallelsetid, om senast fyra veckor
fore foreningsstimman, géller vid dndring av stadgar, likvidation, fusion och férenklad
avveckling. Vidare framgar av lag att det i stadgarna kan bestdmmas att kallelse far
utfirdas senare. En sddan formulering infors innebarande att samma kallelsetid géller
vid extra stimma som ska behandla fraga om stadgedndring. Nagon dndring infors inte
1 de andra situationerna da langre kallelsetid géller enligt lag, d& den léngre kallelsetiden
kan vara motiverad i dessa fall.

§17 Dagordning

-Punkt 7, justerare: Andring har inforts for att modernisera spréket i stadgarna och da
det &r 6verflodig information att ange just pa denna dagordningspunkt vad den som ar
vald ska gora (vilka som ska underteckna respektive justera protokollet framgar av §
20). Dessutom kan det vara situationer da stimmoordféranden inte ska justera
protokollet (om denne sjélv for protokollet, se formulering i § 20).

-Justering av tidigare felskrivning i sista stycket avseende vilka punkter som ska tas upp
pd extra foreningsstimma.

§19 Rostning

Rekommendation: En tydligare formulering kring vad som géller vid blank sedel.

§20 Protokoll vid foreningsstimman

Lagéndring i1 lagen om ekonomiska foreningar 6 kap 39 § (SFS 2018:672), tradde i kraft
1 juli 2018. Fortydligande har gjorts i lag. Motsvarande fortydligande har inforts i
stadgarna.

§23 Beslutsforhet och majoritetskrav

-Rekommendation: Andrat rubriken for att tydliggora att paragrafen behandlar savil
beslutsforhet som majoritetskrav vid styrelsebeslut.

- Lagtexten dndrad fran beslutfor till beslutsfor. Motsvarande dndring har gjorts 1
stadgarna.

- Rekommendation: Fortydligande har gjorts kring majoritet vid minsta antal
styrelseledaméter for beslutsforhet.

- Fortydligande har gjorts i lag att javiga styrelseledamdter ska vid bedomningen av om
styrelsen dr att anse som beslutsfor anses som franvarande. Motsvarande fortydligande
har gjorts 1 stadgarna.
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§24 Protokoll vid styrelsesammantride

-Forsta stycket: Lagéindring i lagen om ekonomiska foreningar 7 kap 24 § och 25 § (SFS
2018:672), tradde i kraft 1 juli 2018. Fortydligande har gjorts i lag. Motsvarande
fortydligande har gjorts i stadgarna.

-Sista stycket: Rekommendation om tydligare formulering

§25 Revisorer

-Angéende mandattid: Bolagsverket har haft synpunkter p4 HSBs formulering géllande
mandattid och att den méste &ndras vid nésta stadgerevision. For att f4 enhetlighet med
ovriga funktioner s& har mandattiden éndrats till denna lydelse.

§26 Valberedning
-Angaende mandattid: Se kommentar ovan roérande § 25.
§29 Vinst eller forlust

- For att anvinda samma begrepp som anvénds i arsredovisningslagen s& har ”6ver-
eller underskott” dndrats till vinst eller forlust”.

- 6 kap 3 a § arsredovisningslagen, tradde i kraft 1 januari 2023: Lagéndring har skett
innebdrande att om bostadsrattsforeningen har forlust ska det redovisas. Motsvarande
formulering har inforts i stadgarna.

§31, punkt 12

Fortydligande av bostadsréttshavarens skyldigheter i anledning av ny lagstiftning (se
nedan under § 37)

§36 Avhjilpande av brist

- Andring i 7 kap 12 a § bostadsrittslagen (SFS 2022:1026, prop 2021/22:171) tridde i
kraft 1 jan 2023: Foreningens ritt till avhjidlpande pd bostadsrittshavarens bekostnad
omfattar Aven atgirder som vidtas i strid med § 37. Andringar har gjorts, vilka helt
Overensstimmer med &ndringar i lagtext.

§37 Ingrepp i léigenhet

Andring i 7 kap 7 § bostadsrittslagen (SFS 2022:1026, prop 2021/22:171) tridde i kraft
1 jan 2023: Andringar dverensstimmer helt med 4ndringar i lagtext.
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§44 Forverkandegrunder

-p 7, vanvérd: Andring i 7 kap 18 § bostadsrittslagen (SFS 2022:1026, prop
2021/22:171) trddde i kraft 1 jan 2023: Andrad formulering i lag och dirfor i stadgar.

-p 10, brottsligt forfarande: Andring i 7 kap 18 § bostadsrittslagen (SFS 2022:1026,
prop 2021/22:171) tridde i kraft 1 jan 2023: Andrad formulering i lag och dérfor i
stadgar.

-p 11, olovliga atgirder: Andring i 7 kap 18 § bostadsrittslagen (SFS 2022:1026, prop
2021/22:171) tradde i kraft 1 jan 2023: En ny forverkandegrund har inforts.
Nyttjanderitten &r enligt denna punkt forverkad om bostadsrattshavaren utfor en
renoveringsatgird i lagenheten utan nddvindigt tillstand frén styrelsen eller
hyresndmnden.

-Stycket om rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser: Andringar i 7
kap 20-21 §§ bostadsrittslagen. Andrad formulering i lag och dérfor i stadgar.

§45 Vissa meddelanden

-Rekommendation om tilldgg: Kravet pé att ange hur andra meddelanden &n kallelse ska
ske togs bort 1 juli 2018. Det finns dock inte ndgot som hindrar en bostadsréttsforening
att ha en sddan bestdmmelse i sina stadgar. Bestimmelsen finns kvar, men utékas med
ytterligare sétt for att limna meddelanden.
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Fragestallningar fran styrelsen som jag sarskilt vill kommentera

Inledningsvis vill jag fortydligar att inom ramen for stadgepaketet arbetar jag med de
normalstadgar som HSB tar fram for bostadsréttsforeningar. Brf Kungen har idag
stadgar som baserar sig pA HSBs normalstadgar som de sag ut da (de kallas 2011 ars
version). Utifrdn dessa normalstadgar har Kungen 6 sedan gjort vissa avsteg
(anpassningar). Dessa avsteg/anpassningar har jag tagit med vid framtagandet av nya
stadgar, utifrén 2023 &rs normalstadgar. Darfor finns det 1 mitt forsta PM till styrelsen
ndmnt avsteg fran normalstadgarna som jag ville lyfta i syfte att vara transparent kring
hur er stadgetext skiljer sig frain HSB normalstadgar (tex i fraga om att styrelsen
konstituerar sig sjdlv; HSB normalstadgar sdger ndmligen att ordférande utses av
foreningsstdmma). Det var inte min avsikt att skapa forvirring for er och beklagar om
det blev sa.

Nér HSB Riksforbund tog fram de nya normalstadgarna gjordes en dversyn frén forsta
till sista paragraf, sdvil for att tillse att lagar och praxis foljs, men det gjordes ocksa en
spréklig och strukturell 6versyn. I vara informations-PM nidmns inte alla forandringar,
utan endast sddana vi fran vart hall ar av intresse for styrelsen i det drendet, oavsett om
de ar juridiska eller sprakliga. I det fortsatta arbetet med styrelsen arbetar vi sedan med
andra fragor eller paragrafer om styrelsen har sirskilda fragor eller funderingar, allt i
syfte att till slut fa en slutlig stadgetext pa plats som passar for bostadsréttsforeningen.

Kallelsetid for extrastimma

Sésom era stadgar dr formulerade idag saknas sérskild uttrycklig reglering om
kallelsetid till extrastimma som ska hantera nya stadgar. Av denna anledning maste ni
for denna stadgerevision iaktta de tvingande regler som finns i lagen om ekonomiska
foreningar, se PM nr 1. Ni ska alltsa i denna stadgerevision iaktta de kallelsetider jag
informerat om i PM:et

Om ni antar de nya stadgarna, som har en uttrycklig reglering kring detta, kan ni i
framtiden ha extrastimma om stadgar med kortare kallelsetid.

Majlighet att anviinda elektroniska hjialpmedel

MGdjligheten att anvinda elektroniska hjdlpmedel dr ocksd borttaget hir, men finns kvar
i paragraf 44/45 Vissa meddelanden (som "webbplats och e-post”). I dagsldiget sdtter vi
upp kallelsen pd anslagstavior i huset, och hdnvisar till hemsidan for évriga
handlingar. Det vill vi fortsatt kunna gora, och om denna dndring innebdr att vi inte
kan gora det vill vi inte ha den hdr dndringen, sdvida det inte dr lagkrav.

Svar: Detta kan ni fortsitta gora.
Andrahandsupplatelse, § 40.

Svar: Jag har behéllit er nuvarande formulering i stadgarna, det ar tillrickligt.
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§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Kungen 6.

§ 2 Bostadsrattsforeningens sate

Styrelsen for bostadsrittsforeningen har sitt site i Goteborg.

§ 3 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som dverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde 1 bostadsrattsforeningen kan beviljas person som

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. genom Overlatelse dvertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus.

Den som en bostadsriétt dvergétt till far inte nekas intrdde 1 bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i stadgarna &dr uppfyllda och bostadsrattsforeningen skéligen bor godta
denne som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens &ndamal rétt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridisk person kan nekas medlemskap. Kommun eller region som forvarvat bostadsrétt till
bostadsldgenhet far dock inte nekas medlemskap.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvdrvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvdrvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvéarvarens rakning.
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me@kﬁg en gbssetadsréitt overgatt till ny innehavare, far denne utova bostadsritten endast om han eller
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forvérvet skett genom tvangsforséljning eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Préovning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstdndig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten overgatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.

Andelstal och insats for lagenhet faststills av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhédllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tre fjdrdedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan erséttning bestimmas
till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststélls for 6verlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr upplaten. Upplatelse under del av en kalendermanad rdknas som en
hel kalendermanad.
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m avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgar drojsmélsrinta enligt rantelagen pa den

obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman &r bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ockséa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberéttigade som &r narvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har alltid rétt att nirvara vid
foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma péa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller &ven
om en extra foreningsstimma ska behandla fraga om stadgeéndring.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kidnd for bostadsréttsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far dé skriftlig kallelse krévs, enligt lag, anvédnda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutsittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkdnnande av rostldngd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning

AN N AW
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9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgéng av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststéllande av resultatrdakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansridkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelseledaméter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfoéranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrdstning inte avldmnar rostsedel eller avldmnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehéll giller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst fem och hogst nio styrelseledamoter med hogst tva suppleanter.
Foreningsstimman viljer styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordférande och sekreterare.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nér fler dn hélften av hela antalet styrelseledamoter &r nérvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nér minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet ér
ndrvarande kridvs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som é&r javig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantradet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fd avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hogst tva, samt hdgst en suppleant. Revisorerna viljs av
foreningsstimman. Revisorerna maste ha for uppdraget nddvéandig kompetens. Mandattiden r ett ar.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska 1dmna skriftlig férklaring till ordinarie

foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viéljs valberedning.

Mandattiden ar ett r. Valberedningen ska besta av ldgst tvd ledamoéter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresléar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pa antal styrelsemedlemmar och suppleanter
samt forslag pa arvode och foresla principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter
och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprék erforderliga
medel for yttre underhall.
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tyrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan f6r genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sékerstélla att tillrackliga medel finns f6r underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa lamna en upplysning
om vad forlusten innebdr for bostadsrittsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen fOor bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rorande pantséttning av bostadsritten, samt

6. datum for utfairdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvél underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna

Bostadsrittshavaren bor teckna forsédkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsékring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgirder i 1dgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i 1dgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke bdrande innervéggar.

Sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa

vattenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gdngjam, tatningslister samt malning.

Bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrén synliga delar av

fonster/fonsterdorr.

8. Malning av radiatorer och virmeledningar.

7
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10. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

11. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés.

12. Koksflékt, kolfilterflakt spiskdpa och ventilationsdon. Vid all slags installation av anordning
som kan paverka ventilationen krévs alltid styrelsens tillstand.

13. Ventilationsflakt om den inte 4r en del av husets ventilationssystem.

14. Sékringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

15. Brandvarnare

16. Elburen golvvirme handdukstork som bostadsréttshavaren forsett 14genheten med.

Ingér i bostadsrattsupplételsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till 1igenheten mark/uteplats som 4r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront och samt golv. Méalning utfors
enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsféreningens anvisningar géillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att till bostadsréttsféreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett 1agenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vigg.

3. Radiatorer och viarmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten
med.

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler fram till bostadsréttshavarens
lagenhet.

5. Ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta géller dven i tillaimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och fér
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beror bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en lagenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att foréndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.
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§ 37, sa att nagon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sé snart som mojligt, far
bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriéttshavaren fér inte utan styrelsens tillstind utfora en atgérd i ldgenheten som innefattar;
ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten,

installation eller andring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan vasentlig forandring av ldgenheten.

N N

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga virden
kravs alltid tillstand for en atgdrd som innebér att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstdnd till en atgird endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsréittshavaren dr missnojd med
styrelsens beslut far bostadsréttshavaren begira att hyresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviandning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushéll, de som besoker bostadsrittshavaren som géist, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stoérningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsdigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren sidgs upp
med anledning av att storningarna ar sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrétten ska tvangsforsiljas édr
bostadsrattshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utfora nodvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handriackning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska l1dmnas
om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dndé upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.
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ostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplételsen och didrigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar

nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsédgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en 14genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Driojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmél med arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren drgjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
géller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer 4n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater 14genheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvénds for annat d&ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskdligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten vanvérdas pa nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsrétten dr upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriade
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten nér bostadsréttsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrttslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,
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verksamhet som ar brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del eller
anvinds for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

11. Olovliga atgérder
om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en atgérd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och séirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillségelse sa snart som mojligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjandertten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren #nd4 inte skiljas fran
lagenheten pa en sadan grund om bostadsréttshavaren vidtar rittelse innan bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund
av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drojsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det 4r fraga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialndimnden i den kommun dér lagenheten ar beldgen.

2. om avgiften —ndr det &r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fr en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skéligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det ar friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snart som mojligt ansdker om tillstand
hos hyresndmnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsriéttshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 d&ven om bostadsrattshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i
andra hand.

1"
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uppsagningen ska dock skickas till socialndimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader frén det att bostadsrattsféreningen fick
reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsidgning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller uppléatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

R e e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d4 krav enligt lag finns pé skriftlig
information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutséttningar for anvindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare féar inte utan foreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Upplosning

Om bostadsréttsforeningen upploses ska éterstdende tillgédngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsldgenheternas andelstal.

§ 48 Ovriga styrdokument

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ovrig lagstiftning.
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      "status": "complete"
    },
    "signed_files": [
      {
        "sha256": "d901a7ebba93d9d14483bb140f82089372e43008a86d432d8fa49f37a6bfbc63",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 1686959
      }
    ],
    "sign_time": "2026-05-03T17:21:31.956Z",
    "sign_text": "I hereby sign and accept the contents in the PDF file (1) and all agreements therein:\n\nFile (1)\nName: kungen6-stämma-2026.pdf\nSize: 1686959 byte\nHash value SHA256: d901a7ebba93d9d14483bb140f82089372e43008a86d432d8fa49f37a6bfbc63",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "b3a42f561882b4f1c2c80ab027ecd1f7ed193617a19ce0e7e6585842f5eaf38f",
    "full_name": "CHARLOTTE STÜBNER",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "155.4.132.211",
      "orderRef": "019deeff-055f-70e0-ba9d-cc97737a25e4",
      "status": "complete"
    },
    "signed_files": [
      {
        "sha256": "d901a7ebba93d9d14483bb140f82089372e43008a86d432d8fa49f37a6bfbc63",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 1686959
      }
    ],
    "sign_time": "2026-05-03T18:00:08.100Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: kungen6-stämma-2026.pdf\nStorlek: 1686959 byte\nHashvärde SHA256: d901a7ebba93d9d14483bb140f82089372e43008a86d432d8fa49f37a6bfbc63",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "48286dd2d565fb8b414d39ae85d5ed4de6b07edfe1cb2068c6b48b6c42049ae2",
    "full_name": "Kent Martin Lepik",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "95.193.196.228",
      "orderRef": "019df163-46f0-707e-a041-acb8b8fdb054",
      "status": "complete"
    },
    "signed_files": [
      {
        "sha256": "d901a7ebba93d9d14483bb140f82089372e43008a86d432d8fa49f37a6bfbc63",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 1686959
      }
    ],
    "sign_time": "2026-05-04T05:08:34.844Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: kungen6-stämma-2026.pdf\nStorlek: 1686959 byte\nHashvärde SHA256: d901a7ebba93d9d14483bb140f82089372e43008a86d432d8fa49f37a6bfbc63",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "a9d80cf64441a180c489cbc159605b5fcee29476ae539f56db0393d09ed2bd1c",
    "full_name": "LUDVIG AHLSTRÖM",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "155.4.132.231",
      "orderRef": "019df78c-125b-7111-a7b8-704ff58f3cb3",
      "status": "complete"
    },
    "signed_files": [
      {
        "sha256": "d901a7ebba93d9d14483bb140f82089372e43008a86d432d8fa49f37a6bfbc63",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 1686959
      }
    ],
    "sign_time": "2026-05-05T09:50:55.319Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: kungen6-stämma-2026.pdf\nStorlek: 1686959 byte\nHashvärde SHA256: d901a7ebba93d9d14483bb140f82089372e43008a86d432d8fa49f37a6bfbc63",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  }
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